Uchwata nr 209/22
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa wilasnosci nieruchomosci
potozonych w Radomiu, oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr: 95, 98, 101/1
i 102/3 w obrebie Jezowa Wola

Na podstawie art. 18 pkt 19 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewddztwa
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2094) oraz § 4 ust. 2 pkt 2 zatgcznika do uchwaty nr 188/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie zasad gospodarowania
mieniem Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13013) - uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1.

1. Wyraza sie zgode Zarzadowi Wojewddztwa Mazowieckiego na nabycie od XXXXXXX
XXXXXXX-XXXXXXX na rzecz Wojewoddztwa Mazowieckiego, prawa wilasnosci
nieruchomosci potozonych w Radomiu, oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr: 95, 98,
101/1 i 102/3, o tacznej powierzchni 3,4063 ha, w obrebie Jezowa Wola, dla ktérych Sad
Rejonowy w Radomiu prowadzi ksiegi wieczyste: nr XXXX/XXXXXXXX/X oraz
N XXXXXXXXXXXXTX.

2. Nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpi za cene 3 768
000 zt.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego

Marcin Podsedek



Uzasadnienie

Nieruchomosci potozone w Radomiu, oznaczone jako dziatki ewidencyjne nr 95, 98, 101/1,
102/3 o tacznej powierzchni 3,4063 ha w obrebie Jezowa Wola dla ktorej Sad Rejonowy
w Radomiu prowadzi ksiegi wieczyste nr XXXX/XXXXXXXX/X oraz XXXX/XXXXXXXX/X,
stanowig wtasnosc¢ osoby fizycznej.

O nabycie ww. nieruchomosci wystgpita Pani llona Jaroszek Dyrektor Muzeum Wsi
Radomskiej pismem z dnia 29 marca 2021 roku. Nieruchomosci sg niezabudowane i graniczg
z terenem Muzeum Wsi Radomskiej. Zakupione grunty miatyby postuzy¢ do budowy zespotu
architektury ludowej zwanej ,matym miasteczkiem”. Budowa matego miasteczka wynika
ze scenariusza budowy muzeum, koniecznosci zachowania uktadow urbanistycznych
i wygladu architektury matych miasteczek oraz prezentacji struktury spotecznej. Zespot
skladatby sie z rynku z czterema pierzejami i ratuszem oraz uliczek przyrynkowych.
Uzupetnieniem ekspozycji architektury ludowej bedzie infrastruktura turystyczna tj. budowa
ogrodzenia dla zakupionej nieruchomosci plus wejscie z systemem biletowym, maty parking,
kawiarenka, sklepik itd..

Na posiedzeniu Zarzgd Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 31 maja 2022 r., Departament
Nieruchomosci i Infrastruktury przedstawit informacje w tej sprawie. Zarzad przyjat informacje,
wyrazit wole nabycia przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Wojewodztwa Mazowieckiego
i zobowigzat Dyrektora Departamentu Nieruchomo$ci i Infrastruktury do podjeciu dziatan
majgcych na celu przeprowadzenie negocjacji cenowych z wtascicielem.

W dniu 4 czerwca 2022 roku zostaty przeprowadzone negocjacje z wiascicielami
nieruchomosci oznaczonych jako dziatki ew. nr 103/2, 95, 98, 101/1, 102/3 obreb Jezowa Wola
w sprawie ustalenia ceny ich nabycia.

Operat w sprawie zostat sporzadzony na zlecenie Muzeum Wsi Radomskiej przez
uprawnionego rzeczoznawce (nr uprawnien 4630) w dniu 13 maja 2022 roku. Zgodnie
z operatem wartos¢ nieruchomosci okreslona zostata na kwote 3 997 000 zt tj:

dz. 101/1 o pow. 2002 m2 — 227 000 zt — 113,17 zt/m2
dz. 95 o pow. 6554 m2 — 599 000 zt — 91,46 zt/m2

dz. 98 o pow. 209 m2 — 21 000 zt — 100,69 zt/m2

dz. 102/3 o pow. 25 298 m2 — 2 489 000 zt - 98,38 zt/m2
dz. 103/2 o pow. 5 245 m2 —661 000 zt - 125,99 z{/m2

Wiascicielka dziatek ew. nr 101/1, 95, 98, 102/3. podtrzymata kwote wskazang w pisSmie z dnia
13 marca 2021 roku tzn. 180 zt/m2 tj. 6 131 340 zt (stownie: szes¢ miliondw sto trzydziesci
jedne trzysta czterdziesci ztote 00/100) za catg nieruchomos$c¢. Przedstawiciel Wojewddztwa
zaproponowat kwote 3 336 000 zt (stownie: trzy miliony trzysta trzydziesci szes¢ ziotych
00/100) za catg nieruchomo$¢ wynikajagcg z operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego. Wtascicielka nie wyrazit zgody na zaproponowang przez
przedstawiciela Wojewoddztwa Mazowieckiego kwote.

Wiasciciel dziatki 103/2 podtrzymat kwote wskazang w piSmie z dnia 13 marca 2021 roku
tzn. 180 zt/m2 tj. 944 000 zt (stownie: dziewieCset czterdziesci cztery ztote 00/100) za catg
nieruchomos¢. Przedstawiciel Wojewddztwa zaproponowat kwote 125,99 zi/m2 tj. 661 000 zt
(stownie: szeséset szescdziesigt jeden ztote 00/100) za catg nieruchomos¢ wynikajgca
z operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego. Wiasciciel
nie wyrazit zgody na zaproponowang przez przedstawiciela Wojewodztwa Mazowieckiego
kwote.

W wyniku negocjacji strony nie doszty do porozumienia.



W dniu 9 listopada przeprowadzono ponowne negocjacje z wtascicielami nieruchomo$ci
oznaczonych jako dziatki ew. nr 103/2, 95, 98, 101/1, 102/3 obreb Jezowa Wola, na ktérym
przedstawili operat sporzgdzony na ich zlecenie przez uprawnionego rzeczoznawce
majgtkowego XXXXXXX XXXXXXX(uprawnienia nr 7518), zgodnie z operatem wartos¢
w/w dziatek wynosi 4 529 500,00 zi.

W wyniku rozméw wiasciciele zgodzili sie na sprzedaz w/w dziatek za kwote 4 500 000 zi
(cztery miliony piecset tysiecy ztotych) i jest to ostateczna oferta.

Wobec powyzszego Muzeum Wsi Radomskiej zlecito rzeczoznawcy majgtkowemu
sporzadzenia aktualizacji operatu szacunkowego z dnia 13 maja 2022 roku zgodnie
z aktualnymi cenami nieruchomosci.

Zgodnie ze zaktualizowanym operatem szacunkowym z dnia 24 listopada 2022 roku wartosc
dziatek ew. nr 103/2, 95, 98, 101/1, 102/3 obr. Jezowa Wola zostata okreslona na kwote
4 538 000 zt t.

dz. 101/1 o pow. 2002 m2 — 258 000 zt — 129,10 z{/m2

dz. 95 o pow. 6554 m2 — 668 000 zt — 101,87 z/m2

dz. 98 o pow. 209 m2 — 23 000 zt — 108,23 zl/m2

dz. 102/3 o pow. 25 298 m2 — 2 819 000 zt — 111,42 zt/m2

Poniewaz dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ew. nr 103/2 obr. Jezowa Wola nie jest
prowadzona ksiega wieczysta jej nabycie zostato odtozone do momentu zatozenia przez
wiascicieli ksiegi wieczystej.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 25 listopada 2022 roku zostata ztozona wiascicielce
dziatek ew. nr 101/1, 95, 98, 102/3 obr. Jezowa Wola oferta zakupu przedmiotowych
nieruchomosci na rzecz Wojewddztwa Mazowieckiego za kwote réwng wartosci z operatu
szacunkowego tj. 3 768 000 zt (stownie: trzy miliony siedemset szescdziesigt osiem tysiecy
ztotych).

Powyzsza oferta zostata zaakceptowana przez wiascicielke w/w dziatek.

Z uwagi na wysokos¢ ceny sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci, konieczne jest
uzyskanie zgody Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, gdyz zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2 Zasad
gospodarowania mieniem Wojewodztwa Mazowieckiego (zatgcznik do uchwaty nr 188/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie zasad
gospodarowania mieniem Wojewddztwa Mazowieckiego Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13013),
nabycie nieruchomosci, ktorej cena transakcyjna przekroczy réownowarto$¢ 250 000 EURO
wymaga zgody Sejmiku.

Po uzyskaniu zgody Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego zostanie podpisany akt notarialny
— umowa sprzedazy.

Srodki finansowe na zakup nieruchomosci, zostaly zabezpieczone w budzecie Wojewddztwa
Mazowieckiego na rok 2022 - przyjetym uchwatg nr 163/2022 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 21 grudnia 2021 r. w dziale 700, rozdziale 70005, § 6060.

Srodki finansowe na pokrycie kosztéw aktu notarialnego i optat sgdowych zwigzanych
z zawarciem przedmiotowej umowy sprzedazy w wysokosci okoto 16 tys. zt zostaly
zabezpieczone w budzecie Wojewddztwa Mazowieckiego w dziale 700, rozdziale 70005,
§ 6060.



